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Art der baulichen Nutzung
[89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und 88 1 und 4 BauNVO; 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

Allgemeine Wohngebiete

Die entsprechend gekennzeichneten Baugebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 3b, WA 4,
WA 4b, WA 5, WA 5b) werden als allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.
Einzelhandelseinrichtungen sind nur zulassig, wenn sie dem Typus "Markkleeberger
Laden" entsprechen. Dieser Typus ist durch eine Verkaufsflache bis maximal 50 mz
gekennzeichnet.

Flache fur den Gemeinbedarf

Auf der geman Planeinschrieb gekennzeichneten Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte sind eine Kindertagesstatte sowie untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, die dem
Nutzungszweck der Kindertagesstatte dienen.

Aufschiebend bedingte Festsetzung

Die festgesetzte Nutzung im WA 3 ist gemalf’ § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst nach Errich-
tung der Gebaude im WA 2 zulassig.

Die festgesetzte Nutzung im WA 4 und WA 4b ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst
nach Errichtung der Gebaude im WA 5 und WA 5b zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO]

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Firsththe von Gebauden fir WA 1, WA 3, WA 3b, WA 4 und
WA 5 ist gemaR Planeinschrieb als Maximalh6he festgesetzt.

Die zulassige Firsthéhe von Gebauden fir WA 4b, WA 5b sowie die Hohe der Gebau-
deoberkante fir WA 2 und fir die Flache fur Gemeinbedarf ist gemal Planeinschrieb
als Mindest- und Hochstmalf? festgesetzt.

Die Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse ist gemal Planeinschrieb festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

Die fur die Ermittlung der Gré3e der Grundflache malRgebende Flache ist die Flache
des Baugrundstiicks.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO]

Bauweise

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA
5b ist eine offene Bauweise gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im WA 1 sind
Doppelhauser und im WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b Einzel- und
Doppelhauser zulassig.
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3.1.2 Fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 und die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
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3.3.2

4.1
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4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" wird die Bauweise als abweichende Bauweise
gemal 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Eine L&nge der Baukdrper > 50 m ist zulassig.
Zu den Grundstiicksgrenzen ist ein Grenzabstand von mindestens 3 m einzuhalten. Im
WA 2 sind Hausgruppen zulassig.

Uberbaubare Grundstucksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung
von Baugrenzen und -linien bestimmt. Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen in
geringfigigem Ausmal ist zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 5 und WA 5b werden gemalf3 Planeinschrieb Fest-
setzungen zur Stellung der baulichen Anlagen als Ausrichtung der Firstrichtung getrof-
fen.

Innerhalb des Baugebiets WA 2 werden gemal Planeinschrieb Festsetzungen zur Stel-
lung der baulichen Anlagen als Ausrichtung der Traufrichtung getroffen.

Hochstmald der Baugrundstiicke
[§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB]

Innerhalb des Baugebiets WA 1 darf die Flache der einzelnen Baugrundstiicke ein
Hochstmal von 500 m2 nicht tberschreiten.

Innerhalb des Baugebiets WA 2 darf die Flache der einzelnen Baugrundstiicke ein
Hochstmal von 600 m2 nicht tberschreiten.

Innerhalb der Baugebiete WA 3 und WA 3b darf die Flache der einzelnen Baugrund-
stiicke ein Hochstmal? von 900 m2 nicht Giberschreiten.

Innerhalb der Baugebiete WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b darf die Flache der einzelnen
Baugrundstiicke ein Hochstmalf3 von 800 m2 nicht Gberschreiten.

Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO]

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b
ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports nur bis zur hinteren Gebau-
dekante des zugehoérigen Hauptgebaudes zulassig.

Als hintere Gebaudekante ist die abgewandte Kante des Gebaudes definiert, die von
der das Baugrundsttick erschlieRenden Verkehrsflache am weitesten zuriickliegt. Die
das Baugrundstiick erschlieRende Verkehrsflache ist die Verkehrsflache, von der aus
das Grundstlck seine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt hat.

Nebenanlagen
[8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO]

Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 3
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7. Verkehrsflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

7.1 Die Verkehrsflachen der Planstral3en A, B, C und G werden als 6ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt.

7.2 Die Verkehrsflachen der Planstralen D, E, F und H werden als private Verkehrsflachen
festgesetzt.

7.3 Gemal Planeinschrieb ist ein offentlicher Parkplatz als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

7.4 Gemal Planeinschrieb ist ein 6ffentlicher Geh- und Radweg als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Nutzung ist nur fir Fu3ganger und Rad-
fahrer zulassig.

7.5 Gemal Planeinschrieb werden Bereiche festgesetzt, an denen die Errichtung einer
Ein- und Ausfahrt unzulassig ist.

8. Grunflachen, Grunflachen mit Zweckbestimmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

8.1 Griunflachen
Gemal Planeinschrieb sind Flachen fir 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

8.2 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz*

Gemald Planeinschrieb ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" festgesetzt.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
Gemals Planeinschrieb wird auf den privaten Verkehrsflachen (Planstralen D, E, F und
H) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL zugunsten der Anwohner, der Feuerwehr
und Rettungskréafte sowie der Abfallentsorger und Versorgungstrager festgesetzt. In-
nerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache ist ein stan-
diger Zugang durch die Berechtigten zu gewahrleisten.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

10.1 L&rmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-01

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten sowie der Flache fur den Gemeinbedarf durch zeichnerische Festsetzungen die
Larmpegelbereiche | bis VI gemal3 DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zugeordnet.
In den durch die Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten Teilflachen gelten fir
alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen romischen Zif-
fer. Innerhalb dieser Flachen sind die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tiren,
Décher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen entsprechend den jeweiligen Larm-
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10.2

10.3

11.

111

11.2

pegelbereichen gemal DIN 4109 auszufihren. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist fir Neubauten im Larmpegelbereich IV und héher der Nachweis Uber die
Einhaltung des erforderlichen Schalldammmales von Aul3enbauteilen nach DIN 4109
zu erbringen.

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Mal3geblicher Aul3enlarmpegel
La
dB
1 I 55
2 Il 60
3 1] 65
4 I\ 70
5 Vv 75
6 VI 80

Die Zuordnung des WA 3b zu den Larmpegelbereichen I-1ll gemaf Planeinschrieb gilt
nur bei einer Nutzungsaufnahme in zeitlicher Reihenfolge nach der Errichtung von Ge-
bauden innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kin-
dertagesstatte. Ansonsten ist zur Bestimmung des erforderlichen Schallddmmmalles
von AulRenbauteilen nach DIN 4109 der Larmpegelbereich IV mafgeblich.

Ausrichtung schutzbedurftiger RAume, Anpassung der Luftungseinrichtungen

Durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind fir
Gebaude innerhalb der Larmpegelbereiche IV und hdher die Aufenthaltsrdume mit be-
sonderer Schutzbediirftigkeit den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. So-
fern eine Anordnung aller schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume an den
larmzugewandten Gebaudeseiten nur zulassig, wenn sie lUber schallgedammte, fens-
terunabhéngige Luftungsmdglichkeiten verfiigen und die Fenster nicht 6ffenbar sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

M1 — Anlage einer Streuobstwiese

Gemald Planeinschrieb ist eine Flache zur Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt.
Auf dieser Flache sind mindestens 10 einheimische Obstgehotlze mit einem Anteil von
60-80% Apfel, erganzt um wahlweise Birnen-, Pflaumen- und Wildobstsorten zu pflan-
zen. Die Baume sind mit einer Qualitat als Hochstamm 3xv, mDb, StU 14-16 cm auf
der Flache verteilt zu platzieren. Pro Baum ist fir die ersten 5 Jahre mindestens ein
Anbindepfahl vorzusehen. Die Flache zwischen den B&dumen soll mit Grasern als ar-
tenreiche Blihwiese begriint werden. Die Mahd soll zweimal jahrlich erfolgen. Das
Mahdgut ist direkt zu berdumen. Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine
zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

M2 — Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Je Grundstick ist ein kleinkroniger, hochstammiger Baum mit einer Qualitdt mindes-
tens StU 14-16 cm zu pflanzen. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” sind mindestens 5 Baume gleicher Qualitat zu
pflanzen.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 5
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11.3 M 3 - StraRenbegleitende Baumpflanzungen

11.4

11.5

11.6

12.

12.1

12.2

12.3

Entlang der Planstrale A sind stralenbegleitend mindestens 25 Einzelbdume als
Hochstamm mit einer Qualitat mindestens 3xv, mDb, StU 14-16 cm zu pflanzen.

M4 — Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb sind Einzelbdume als Hochstamm mit einer Qualitat mindes-
tens 3 xv, mDb, StU 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben sind unversiegelt aus-
zufuhren.

Fur Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze zu verwenden.
Die Pflanzungen haben spéatestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der
BaumafRnahmen zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdélze sind
gleichwertig und spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Gemal Planeinschrieb sind Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist eine Bebauung nicht zu-
lassig. Die bestehenden Geholze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abge-
hende Gehdlze sind gleichwertig und spéatestens in der nachfolgenden Vegetationspe-
riode zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbe-
stande so zu schitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine
magliche Gefahrdung der Vegetation muss durch entsprechende SchutzmalRnahmen
auf ein Mindestmal3 herabgesetzt werden.

grinordnerische Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
[8 9 Abs. 4 BauGB]

Vermeidung von Schallemissionen

Bei Baumalnahmen ist auf eine mdglichst [Armemissionsarme Bauweise zu achten.
Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen
(Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung).

Schutz des Grundwassers
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaus-
halts herbeiftihren kbnnen, sind sachgeman zu verwenden und zu lagern.

Schutz des Bodens

Die Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren. Bei jeglichen
Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen
sind MalRBnhahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belas-
sen und moglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so
ist der Boden gemaR den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stoffli-
chen Verwertung zuzufihren. Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die
durch Verdichtung oder Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind
auf das notwendige Mal3 zu beschrénken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu
beseitigen.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 6
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12.4 Bauzeitenregelung

Die Bauarbeiten sind auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.
Bauarbeiten, die mit einer Inanspruchnahme von Gehdlzen verbunden sind, sind mog-
lichst au3erhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. August) zu beginnen.
Andernfalls ist vorher eine artenschutzrechtliche Begehung durch eine Fachperson mit
anschlielRender artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich. Kommt man bei der ar-
tenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass sich Bruthabitate von Vogeln
in den zur Fallung / Rodung vorgesehenen Gehdlzen befinden, ist mit dem Baubeginn
bis zum Ausfliegen der Jungvigel bzw. dem Verlassen der Niststatte zu warten

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

13. Dachgestaltung

13.1 Gemal Planeinschrieb werden Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen und
Dachneigungen getroffen. Die Festsetzung der Dachneigung ist nicht fir untergeord-
nete Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen bindend.

13.2 Als Bedachungsmaterial fur Sattel-, versetzte Sattel- und Zeltdacher sind ausschlief3-
lich Tondachziegel, Betondachsteine oder Schieferschindeln zulassig.

13.3 Die Verwendung glanzender Bedachungsmaterialien ist unzulassig.

13.4 Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist ein einheitliches Bedachungsmaterial zu ver-
wenden.

14. Einfriedungen

14.1  Als Einfriedungen sind nur Z&une und Hecken mit einer Gesamthdhe von maximal 1,20
m zulassig, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

14.2 Die Hohe der Einfriedungen zu den angrenzenden Flurstiicken 181/3, 184/2 und 186/2
der Gemarkung GroRstadteln darf maximal 2,00 m betragen.

14.3 Die Sockelhdhe darf bei Z&dunen maximal 0,20 m betragen.

15. Werbeanlagen

15.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 4,50 m uber der Bezugshéhe zulassig.
Als Bezugshdhe ist die Oberkante der Verkehrsflache anzusehen, welche das jeweilige
Baugrundstiick erschlief3t und auch als Bezugshoéhe fiir das jeweilige Gebaude gilt.

15.2 Werbeanlagen sind nur in direkter Verbindung mit der ausgetbten Nutzung zulassig.

15.3 Schriftzlige durfen eine Hohe von 0,40 m nicht Uberschreiten.

15.4 Die Lange der Werbeanlagen darf 50 % der jeweiligen Geb&udelange nicht tiberschrei-
ten.

15.5 Die Flache einzelner Werbeanlagen darf 2,00 m2 nicht tGiberschreiten.

15.6 Selbstleuchtende und bewegliche Werbeanlagen sind unzuléssig.
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Sonstige Festsetzungen

16.

17.

18.

Dachterrassen
Auf dem Dach des obersten Geschosses sind Dachterrassen ausgeschlossen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Flache fur den Gemeinbedarf ist das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Fir Ein-
zelvorhaben sind als Planungsgrundlage standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchungen durchzufihren und mit einer Versickerungs-
untersuchung zu kombinieren. Mit den Unterlagen zum Bauantrag ist fir jedes Grund-
stiick auf Grundlage der konkreten Bauaufgabe die plausible Niederschlagswasserbe-
seitigung nachzuweisen.

Ausbau von Verkehrsflachen innerhalb der Baugebiete

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Flache fir den Gemeinbedarf sind
Verkehrsflachen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (wassergebundene Deck-
schichten, breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. 4.) herzustellen,
sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

Hinweise

1.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliel3ungs- und Bauarbeiten mis-
sen durch das Landesamt fiir Archdologie Sachsen im von Bautatigkeit betroffenen
Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Fur Arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache ist gemar § 14 SachDSchG eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Das gilt auch, wenn eine Baugenehmi-
gung nicht erforderlich ist. Vor Beginn von ErschlieRungs- und Bauarbeiten ist eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG beim Landratsamt
Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehorde, einzuholen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kul-
turdenkmale handelt, hat dies unverziglich der zustédndigen Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nicht-
risskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht auszuschliel3en. Es wird des-
halb empfohlen, alle Baugruben und sonstigen Erdaufschliisse von einem Fachkundi-
gen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues
bzw. auf eventuelle Auffillungen/Verfillungen tberpriifen zu lassen.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. 4.) durchgefihrt wurden oder
noch werden, sind die Ergebnisse von Behorden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
offentlichen Rechts unter Verweis auf 8 15 des Séchsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachskKrwBodSchG) an das Sachsische Landesamt fur Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie zu tbergeben.
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Im Falle der Durchfihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gemall dem Gesetz Uber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstG) sowie der Verordnung zur
Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzba-
ren Lagerstatten (LagerstGDV) gegenuber dem Sachsischen Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie hingewiesen. Informationen zur Anzeige sowie zur Erfas-
sung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL www.ge-
ologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten und Sammlungen" - ,Bohrungsdaten" ver-
fligbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen. de/ams/elba).

3. Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 bezuglich Gewerbe-
larm fur ein allgemeines Wohngebiet tags kénnen in Teilbereichen des Plangebiets um
bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden. Die Bereiche mit den entsprechenden Uberschrei-
tungen kénnen der Planzeichnung entnommen werden. Nachts sind hohere Uber-
schreitungen mdglich.

4, Der StralRenaufbau soll auf Dauer der Belastungsnorm SLW60 entsprechen.

5. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radon-
beratungsstelle des Freistaates Sachsen zu Verfligung.

6. Das Plangebiet befindet sich im Bereich der urspriinglich bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Cospuden und unterlag im Zusammen-
hang mit der Au3erbetriebnahme der bergbaulichen Entwésserung sowie der Flutung
der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg. Der Grundwasserwiederanstieg ist
abgeschlossen. Saisonal bedingte Schwankungen der Grundwasserstande sind zu be-
rticksichtigen.

7. Es ist mit saurem Grundwasser und/oder Grundwasser mit erhéhten Sulfatkonzentra-
tionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Sachverhalt des Grundwas-
serwiederanstieges, einschliellich Wasserchemismus, bei der Bauausfiihrung zu be-
achten ist.

8. Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindes-
tens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maxi-
male Wuchshdhe von 4 m erreichen.

9. Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte
entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von
20.00 Uhr bis 7.00 Uhr). Es sind insbesondere die Einsatzzeiten von Baugeraten und
-maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.
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10. Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu mi-

11.

12.

13.

14.

nimieren. Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten®
sind einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau-
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen. Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf
seine Wiederverwendbarkeit zu prufen. Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial“ zu beachten.

Zum Schutz vorhandener Vegetationsbestande ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten.

Gemal Sachsischem Wassergesetz § 95 besitzen bestehende wasserwirtschaftliche
Anlagen Bestandsschutz. Sie durfen weder Uberbaut noch mit Baumen oder tiefwur-
zelnden Geholzen bepflanzt werden. Bei geplanten Baumpflanzungen ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu gewabhrleisten. Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang
fir Wartung und Instandhaltung sowie eine spatere Aufnahme und Neuverlegung mus-
sen deshalb bei der Planung bertcksichtigt werden.

Bei der Planung von 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, die ganz oder teilweise
in PrivatstraRen errichtet werden und durch die Leipziger Wasserwerke Ubernommen
werden sollen, ist entsprechend sicher zu stellen, dass
- der StraBenaufbau auf Dauer der Belastungsnorm Bk0,3 (RStO 12, 12-2012)
entspricht,
- die unverbaute StralRenbreite auf der gesamten Lange der wasserwirtschaftli-
chen Anlagen dauerhaft mindestens 4,00 m betragt,
- die Zufahrt dauerhaft frei befahrbar ist (es dirfen keine Tore, Poller 0.4. in der
Zufahrt errichtet werden),
- die in der StralRe befindlichen Schéchte dauerhaft frei zuganglich und mit Ka-
naltechnik anfahrbar sind.

Zur Verwirklichung der geplanten Wasserversorgung und Abwasserentsorgung bedarf
es des Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieRungstrager
und der Leipziger Wasserwerke. In dem ErschlieBungsvertrag sind u. a. die techni-
schen Voraussetzungen und Bedingungen fur die Ver- und Entsorgung und die mit der
Planung und Ausfiihrung verbundene Kosteniibernahme zu vereinbaren. Ein Erschlie-
Bungsvertrag kann nur unter der Bedingung der Wirtschaftlichkeit abgeschlossen wer-
den und wenn fir den zukinftigen Betreiber der wasserwirtschaftlichen Anlagen keine
rechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Risiken bestehen. Von Seiten der Leipzi-
ger Wasserwerke wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBungskosten vom Er-
schlieBungstrager im vollen Umfang getragen werden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes benannten DIN-Normen kdnnen wah-
rend der Offnungszeiten oder nach Terminabsprache im Stadtplanungsamt der Stadt
Markkleeberg eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen

BAUGB (2020): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geéandert worden ist.

BAUNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

BBODSCHG (2017): Bundes-Bodenschutzgesetzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465) geandert worden ist.

BBODSCHV (2020): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI.
| S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geéndert worden ist.

BNATSCHG (2020): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist.

GIRL (2015): Geruchsimmissions-Richtlinie vom 24. Oktober 2008 (SachsABI. S. 1596), zu-
letzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 10. Dezember 2015 (SachsABI.SDr. S.
S. 429).

LAGA TR BODEN — LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL (2004): Anforderungen an die stof-
liche Verwertung von mineralischen Abféllen. Teil II: Technische Regeln fir die Verwer-
tung. 1.2 Bodenmaterial (TR Boden).

PLANZV (2017): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

ROG (2020): Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist.

RAST06 (2006): Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en. Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe ,Stralenentwurf*, Koin.

SACHSKRWBODSCHG (2019): Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187).

SACHSNATSCHG (2018): Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S.
782) geandert worden ist.

SACHSBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018
(SachsGVBI. S. 706) gedndert worden ist.

SACHSDSCHG (2019): Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S.
229), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. August 2019 (SachsGVBI. S. 644)
geéndert worden ist.
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SACHSLPLG (2018): Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706).

SACHSWG (2016): Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert wor-
den ist.

VWVSACHSBO (2019): Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
zur Sachsischen Bauordnung vom 18. Mérz 2005 (SachsABIL.SDr. S. S 59; SachsABI. S.
363), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 9. Mai 2019 (SachsABI. S. 782)
geandert worden ist, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 27. November
2019 (SéchsABI. SDr. S. S 339).

UVPG (2019): Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

Biro Knoblich Zschepplin, den 24.09.2020
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